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Il JOONISED

AS-01 Asukohaskeem M 1:~
AS-02 Tugiplaan M 1:1
AS-03 Lahiala kontaktvoodndi anallis M 1:1000
AS-04 Poéhijoonis M 1:1
AS-05 Tehnovérkude plaan M 1:1
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Teostatud uuringud:
e topo-geodeetilise alusplaani koostas Hades Geodeesia OU, 09.2023, t66 nr 3639;
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| SELETUSKIRI
1. SISSEJUHATUS

Detailplaneeringuga planeeritakse Laane-Harju vallas, Valkse kuilas, Valkse-Mihkli pdld 2
katastrilksusele uus ridaelamute ala, koos teede ja muude vajaminevate rajatistega.
Planeeringuala suurus on ca 7,7 ha.

2. PLANEERINGU KOOSTAMISEL ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD,
OIGUSAKTID JA MUUD ALUSMATERJALID

o Harju maakonnaplaneering 2030+ ( kehtestatud 09.04.2018 )

o Keila valla Gldplaneering;
Laane-Harju valla Gldplaneering ja tdiendav keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamine
(algatatud 25.09.2018) Laane-Harju Vallavolikogu otsus nr 117;
Keila-Paldiski 330/110 kV trassikoridori detailplaneering;

¢ Planeerimisseadus;

e Ehitusseadustik;

e Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded
(keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

e Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri 17.10.2019
maarus nr 50);

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

e siseministri 16. veebruari 2021. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

o siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevbtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;

o muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

3. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

3.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu eesmark on luua kehtiva Keila valla Uldplaneeringuga ettendhtud elamumaa
juhtfunktsiooniga tiheasustusalale uus ridaelamute piirkond. Planeeringuga moodustatakse
krundid, maaratletakse hoonestusalad, ehitusdigused jm vajaminevad detailplaneeringu Ulesanded.
Planeeringu mahus on lahendatud ka liikluskorraldus arvestades koostamisel olevas
Uldplaneeringus ettendhtud tiheasustusala laienemise vdimalusega ning Uhisveevargi ja
Uhiskanalisatsiooniga litumine.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
kehtestatud ja lIahiimbruses paikneva ja planeeritud hoonestusega.

3.2. Planeeringuala lahiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning keskkonna-
tingimuste analiilis

Planeeritav ala paikneb Laane-Harju vallas, Valkse kulas, seda labivast Tallinn-Paldiski maanteest

pdhjapoolsel alal.

Planeeringualast ida suunas, planeeringuala ja Td6mmiku tee vahelisel alal paikneb Valkse-Mihkli 1

maauksuse detailplaneeringu ala, kuhu on ette nahtud ari- ja tédstusala arendus. Valkse-Mihkli 1

detailplaneeringut ei ole ellu viidud, taristust on osaliselt valmis ehitatud Uhisveevargi ja

kanalisatsioonilhendus planeeringuala piirini. Planeeringuala teed, sh Tdémmiku teelt algav Tallinn-

Paldiski maanteega paralleelne perspektiivne kogujatee, on valja arendamata.

Planeeringualast 1ddnde jadvad hoonestamata maatulundusmaa Uksused ning Uks talukompleks.

Umbes 380 meetri kaugusel asub menetluses olev uldplaneeringut muutev Ehvardi

detailplaneeringu ala, millega soovitakse planeerida piirkonda uus vaikeelamutega (nii rda-, paaris,

kui Uksikelamud) elurajoon.

Valkse-Mihkli 2 maaliksuse pdhjapoolne osa jaab Keila-Paldiski 330/110 kV elektriliini trassikoridori

detailplaneeringu alale.
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Planeeringualast I6unas, teisel pool Tallinn-Paldiski maanteed asuvad mitmed vaikeelamutega
elamualasid ettendgevad detailplaneeringute alad. Nimetatud planeeringud on hetkel aktiivses
arendusfaasis.

Planeeringualale Iahimad kaubandus- ja teenindusasutused asuvad Keila linnas. Omavalitsuse
I&him sotsiaalne taristu paikneb Karjakilas, Keila-Joal ja kloogal. L&him maakonnaliini bussipeatus
asub planeeirngualast ca 500 meetri kaugusel.

Planeering ei sisalda alal kehtiva ja koostamisel oleva Uldplaneeringu muutmise ettepanekut.

3.3. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldus

Planeeritava ala arengu eesmargid on jargmised:

¢ viia ellu kehtiva tldplaneeringu lahendus;

e elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine, planeeringuga planeeritud
elamumaa kasutusse votmine;

o keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust;

e kavandada planeeringualale hooned, mis sobituvad ehituslikult ning arhitektuurselt
kaesolevasse asukohta ning piirkonna hoonestusega.

4. VASTAVUS LAANE-HARJU VALLA ULDPLANEERIGULE

4.1. Vastavus Keila valla lildplaneeringule
Keila valla tGldplaneering on kehtestatud Keila Vallavolikogu 13.10.2005 otsusega nr 259/1005.

Uldplaneering kohaselt asub Valkse-Mihkli 2 katastriliksus tiheasustusalal, Gldplaneeringu joonise
2A kohaselt on juhtfunktsioonideks vaikeelamumaa ja Tallinn-Paldiski maantee darne osa arimaa.
Tapsemaid ehity?stingimysi Uldplageeringus maaratletud ei ole.
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Joonis 1 Véljavéte'Keila valla iildplahéeringd joonisest 2A

4.2. Vastavus Laane-Harju valla koostamisel olevale illdplaneeringule
Koostamisel oleva Laane-Harju valla Gldplaneeringu tdédversiooni kohaselt asub planeeringuala
jatkuvalt Valkse ja Tommiku tiheasustusalal, Valkse-Mihkli 2 katastriliksuse juhtfunktsioon ei
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muutu. Planeeritava ala pdhjapoolne osa asub elamute maa-alal ja |dunapoolne osa
segafunktsiooniga maa-alal.

Ehitustingimused on komplekssed, uldprintsiipidest tasub valjatoomist, et tiheasustusaladel
lahtutakse asustustiheduse suurendamisest ning Uhistaristu kasutamisest.

Detailplaneeringu lahendus jargib nimetatud pdhimétteid.

Joonis 2. Véljavéte Laane-Harju valla tldplaneeringu kaardist

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

5.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Laane-Harju vallas, Valkse kilas. Planeeringuala suurus on ca 7,7 ha.
Planeeringuala paikneb Valkse klla keskosas, Tallinn-Paldiski maantee ja Témmiku tee ristmiku
vahetus laheduses. Planeeringuala ja tema kontaktvoond koosneb mittemajandatavast loopealsest,
kohati on piirnevatel maauksustel tehtud suuremaid pinnasetdid.

5.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
katastrilksuse lahiaadress: Valkse-Mihkli pdld 2
katastriliksuse tunnus: 29501:007:0091;
maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
katastrilksuse pindala: 77727.0 m?

Planeeringuala ei ole hoonestatud.

5.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb Valkse-Peetri rohumaa 2 (katastritunnus 29501:007:0377), Kesanurme
(katastritunnus 43101:001:1678), Kesalille (katastritunnus 43101:001:1679), Mannikukortsi
rohumaa 1 (katastritunnus 29501:007:1346) maatulundusmaa; Arvedi tee 4 (katastritunnus
43101:001:0554), Arvedi tee 3 (katastritunnus 43101:001:0559), Arnoldi tee 4 (katastritunnus
43101:001:0547), Arnoldi tee 3 (katastritunnus 43101:001:0551), Arnoldi tee 1 (katastritunnus
43101:001:0564), Mihkli tee 2 (katastritunnus 43101:001:0553), Mihkli tee 4 (katastritunnus
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43101:001:0563) ari- ja tootmismaa ning 11195 Keila - Keila-Joa tee (katastritunnus
29501:007:0482), Leesika tee (katastritunnus 43101:001:0558), 8 Tallinn-Paldiski tee
(katastritunnus 29501:007:0657) transpordimaa sihtotstarbega hoonestamata katastriiiksustega.

5.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Planeeringuala piirneb Keila - Keila-Joa teega (11195) ja Tallinna-Paldiski teega (8). Mahasbite
nimetatud teedelt planeeringuala piires ei ole. Kulgnevale Valkse-Mihkli 1 detailplaneeringu alale
on ette nahtud nn kogujatee (Leesika tee), mis on ka peamiseks juurdepaasuteeks kaesolevale
planeeringule. Moodustatud on Valkse-Mihkli 1 detailplaneeringuga ettenahtud transpordimaa
katastriliksus, aga teed ega mahasoitu Tommiku teelt rajatud ei ole.

5.5. Olemasolev tehnovarustus
Rajatised puuduvad

5.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeringualal kasvab kdrghaljastus vaga hajutatult.

5.7. Kehtivad piirangud

Maaparandushoiu-ala;

Kalda kaitsevéond (eesvool)

Eesvoolu kaitsevddnd;

Treppoja veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvoond;
Kallasrada (Treppoja);

Avalikult kasutatavate teede kaitsevoondid;
Elektripaigaldiste kaitsevoondid;

Sideehitise kaitsevoodnd

6. PLANEERINGULAHENDUS

6.1. Uldine lahendus

Planeeringu pdhimdotteline lahendus tuleneb tellija soovist, Uldplaneeringust, planeeringuala
geomeetriast ja klilgnevate alade planeeringute lahendustest.

Planeeringuala pbhjaosas asuva planeeritava 330kV elektrilini ala on kaesoleva
detailplaneeringuga jaetud Uheks terviklikuks maalksuseks, kuhu ehitisi planeeritud ei ole.
Planeeringuala keskosas on ette ndhtud elamurajoon ridaelamutega. Planeeringuala Idunaosasse,
Tallinn-Paldiski maantee aarde kérgema mdurafooniga alale, on ette nahtud arimaa krunt, mille
hoonestusala asub valjaspool teekaitsevoondit ning mille kaugus ridaelamute poolsest piirist on 10
meetrit, mis moodustab piisava puhvertsooni.

Peamine ligipdasutee planeeringualale on ette nahtud Valkse-Mihkli 1 detailplaneeringuga ette
nahtud Leesika tee kaudu.

Suhteliselt pikk ja kitsas elamuala on tdnava alaga jagatud kaheks, hoonestus on paigutatud teega
paralleelselt.

6.2. Maakasutus ja hoonestusalad

Valkse-Mihkli pdld 2 on planeeringuga jagatud 14 krundiks, sh 1 arimaa, 8 ridaelamute maa, 3
transpordimaa ja 2 tldmaa krunti. Ridaelamute kruntide suurused on vahemikus 2130 — 4092 m>.
Kahe elamukrundi vaiksem suurus on pohjustatud planeeringuala labiva eesvoolu kraavi
asukohast. Mélema vaiksema krundi (pos 3 ja 8) summaarne suurus koos kilgneva krundiga
(vastavalt pos 4 ja 7) on vahemalt 6000 m?, aga nii vordsete suurustega kruntide, kui ka kahe krundi
asemel Uhe krundi moodustamise korral tekiks kahe hoonestusalaga krunt, mis ei ole otstarbekas
ja muudaks ehitusdiguse maaratlemise pohjendamatult keeruliseks.

Ridaelamute hoonestusalade suurused on piisavad tanapaevastele nduetele vastavate lahenduste
projekteerimiseks. Hoonete mahud on planeeritud paralleelseks teega, kohustuslikku ehitusjoont
maaratletud ei ole.

Kruntide tagakulgedele on ridaelamute sektsioonidele eraldatud duealadele ligipaasuks ette nahtud
uhiskasutuses olev teenindusmaa.

6.3. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusbigus maaratakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt.
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Planeeringuga maaratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis ja tehnovdrkude

plaan.

Tabel 1. Krundi ehituséigus.
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01 6026 A 100 A 100 1500 5 3 18/18 10/10
02 3265 E100 ER100 900 1/18 9 2/1 10/4 18/18
03 2072 E100 ER100 500 1/10 5 2/1 10/4 10/10
04 4012 E100 ER100 1000 1/20 10 2/1 10/4 20/20
05 2528 E100 ER100 700 114 7 2/1 10/4 14/14
06 3894 E100 ER100 700 114 7 2/1 10/4 14/14
07 3169 E100 ER100 900 1/18 9 2/1 10/4 18/18
08 2599 E100 ER100 700 114 7 2/1 10/4 14/14
09 2705 E100 ER100 800 1/16 8 2/1 10/4 16/16
10 5348 L100 LT100 - - - - - -
1 1550 L100 LT100 - - - - - -
12 1235 L100 LT100 - - - - - -
13 37531 0100 Um100 - - - - - -
14 1793 0100 Um100 - - - - - -
b3 77727 62 134/134

Iga planeeritud sektsiooni duealale on lubatud puUstitada kuni kaks alla 20 m? ehitisealuse pinnaga

abihoonet. Abihoonete alust pinda ei arvestata krundi ehitisealuse pinna hulka.

6.4. Ehitiste arhitektuurinbuded
Katusekalle:
Valisviimistluse materjalid: vaba
Hoonete +0.00 on planeeritavast maapinnast kuni 0,5m kérgemal.

6.5. Piirded
Tanavapoolne piirdeaed kdrgusega kuni 1,5m ja labipaistvusega min 20%. Tanavapoolsed piirded

ja varavad lahendada tervel arendusalal samalaadsetena.

vaba

Sektsioonidevahelised piirete lahendused maarata eelprojekti mahus, soovitavalt Ghesugune
Ridaelamu sektsioonide vahele voib kavanda kuni 1,7 m
kdrguse piirdeaia ja/voi heki vastavalt kaasomanike omavahelistele kokkulepetele. Tapsed piirete
ja haljastuse rajamise pdhimotted antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

lahendus terve arendusala ulatuses.

6.6. Teed ning liiklus- ja parkimiskorraldus
6.6.1. Liikluskorraldus
Planeeringuala kruntidele on ligipaasuks ette nahtud kdvakattega teed, mis asuvad kruntidel pos
10, pos 11 ja pos 12. Nimetatud teed on ette nahtud avaliku kasutusega.
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Planeeringualaga kllgnevate riigiteede kaitsevoonditesse hoonete ehitamist ette nahtud ei ole.

6.6.2. Ligipaas planeeringualale

Ligipaas planeeringualale on ette nahtud Valkse-Mihkli 1 detailplaneeringuga kavandatud Leesika
tee kaudu. Leesika tee on kaesoleva planeeringu kohaselt kavandatud planeeringuala labivana,
tagamaks perspektiivse arengu korral piirkondliku kogujatee rajamise véimalust. Leesika tee projekt
tuleb koostada koosttos Valkse-Mihkli 1 maalksuse detailplaneeringu arendusega.
Planeeringualale kavandatakse kokku 62 elamudhikut ja Uks arimaa tksus, millest tulenevalt voib
likluskoormus téusta ligikaudu 134 auto vorra (arvestades 2 autot elamuuhiku kohta).

Peamiseks ligipddsuteeks planeeritavale elamualale on kavandatud Valkse-Mihkli |
detailplaneeringugalale planeeritud Leesika tee. Planeeringuala geomeetriast tulenevalt on piki
planeeringuala kavandatud ridaelamutele ligipadsemiseks tee, mis saab alguse Keila — Keila-Joa
tee (11195) planeeritud lihtristmikust ning ristub kavandatud Leesika teega. Kdérvalmaantee 11195
keskmine 66paevane liiklussagedus on 965 autot/60paevas, liiklusreziim 90 km/h. Juurdepaasutee
ristumisel korvalmaantee Keila — Keila-Joa teega (11195) tuleb tagada nahtavus vastavalt
kliimaministri 17.11.2023 maarusele nr 71 ,Tee projekteerimise normid®“. Planeeringu pdhijoonisele
on kantud nahtavuskolmnurk, mille parameetrid on arvestatud terve planeeringuala liikluskoormuse
alusel (PN1 = 150 m; LN1 = 230 m; LN2 = 15 m). Nahtavuskolmnurk on ala kus ei tohi paikneda
Uhtegi nahtavust piiravat takistust - ei tohi rajada piirdeid, istutada puid-pddsaid ning paigaldada
muid teehooldust takistavaid elemente. Ristmiku ehitamiseks peab taotlema Transpordiametilt
projekteerimistingimused ning koostama nendele vastavalt projekti.

Kuna detailplaneeringu realiseerimise ajaline perspektiiv on planeeringu koostamise ajal ebaselge,
siis on planeeringulahendusse sisse viidud vbéimalus muuta kruntide pos 10, pos 13 ja pos 14
omavahelisi piire vastavalt ristmiku ehitamise tehnilisele lahendusele. Saaraselt on voimalik
tulevikus véimalike tee ehituse valdkonna digusruumi ja tehniliste normide muutuste korral viia
detailplaneering ellu ilma p&hilahendust muutmata.

6.6.3. Liiklusmira

Kuna planeeringuala kulgneb tugi- ja k&rvalmaanteega, siis on planeeringualal kdrgema
milratasemega alad. Vastavalt kehtivale Keila valla Gldplaneeringule on planeeringuala
tiheasustusala, juhtfunktsiooniks on elamumaa ja &rimaa, koostatav detailplaneering on
uldplaneeringu kohane. Seega arvestatakse planeeringu koostamisel mura normtasemeteks
Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 Lisa 1 satestatud piirvaartused.

Planeeringualale kavandatud ridaelamute ala vastab maaruse Il kategooriale, mille puhul on
paevane maksimaalne liiklusmura tase 60 dBA ning 6ine maksimaalne liiklusmira tase 55 dBA.
Vastavalt koostamisel oleva Laane-Harju valla uUldplaneeringu raames tehtud murauuringule
(Hendrikson & Ko OU, t6d nr 20003647) jaab planeeritud elamualal nii pdevane kui ka 6ine
liklusmUra tase normide piiresse (vt joonis 3).
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6.6.4. Parkimine

Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” normidele. Vastavalt
parkimisnormatiivile asub planeeringuala vaike-elamute alal ning ette on nahtud 2 parkimiskohta
korteri kohta. Parkimine lubatud planeerida nii hoone siseselt kui valiselt, oma krundi piires.

Ari- ja tootmismaa krundi (pos 1) parkimiskohtade arv on arvutatud keskuse maa normatiivi jargi
ning on vahim kohtade arv. Tapne parkimiskohtade arv arvutakse vastavalt parkimisnormatiivile
konkreetse ari- vbi tootmishoone projekteerimisel tingimusel, et kogu parkimine ja hoone
kasutusviisist tulenev manddverdamine toimub krundi piires.

Tabel 2. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Elamu liik Normatiivne Planeeritud
parkimiskohtade arvutus parkimiskohtade arv

Planeeritavad ridaelamud 62x2=124 124

Ari- ja tootmismaa (pos 01) 3000 x 1/300 =10 10

Planeeritaval maa-alal kokku 134 134

6.7. Haljastuse ja heakorra pohimatted

Planeeringualal kasvab kdrghaljastus hdredalt planeeringuala Idunapoolsel osal, pdhjapoolel alal,
kus asuvad elektriliinid, kdrghaljastus puudub.

Olemasolevat koérghaljastust tuleb maksimaalselt sailitada. Lubatud on likvideerida puud, mis
jdavad rajatavate hoonete, tehnovorkude, teede ja parkimisaladele. Lubatud on likvideerida ka
noored puud, mis asuvad ehitisele I&dhedal ja mille kasvades on oht ehitise pusivusele, krundi ja
hoone insolatsiooninduete tagamiseks.

Lagedatele kohtadele istuda korghaljastust, p&dsaid, hekki vms ning kohtadesse, kuhu
korghaljastust ei rajata, killvata muru. Ridaelamute juurde puude istutamisel tuleb arvestada
insolatsiooninduetega. Ridaelamu sektsioonide vahele vdib kavanda kuni 1,7 m kdrguse piirdeaia
jalvbi heki vastavalt kaasomanike omavahelistele kokkulepetele. Tapsed haljastuse rajamise
pohimotted antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.
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Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

6.8. Tuleohutusnéuded

Tuletdrje veevarustuse ja tuleohutuse tagamisel tuleb l1ahtuda siseministri 30.03.2017 a maarusest
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®, siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tadhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord* ja Eesti Standardist EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus
Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla. Maaruse nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord“ § 6 kohaselt peab veevoétukoht Uldjuhul paiknema ehitisest vahemalt 30 m kaugusel, et
tagada paastetehnika ohutus, ja paiknema ehitise sissepaasust ning tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevotukoha kaugus ehitisest mdddetakse
mooda paastetehnikaga sdidetavaid teid. Esimese kasutusviisiga hoone veevdtukoha kaugust
ehitisest voib suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevotukohast hooneni saab vedada
sirgjooneliselt.

Piirkonda on planeeritud tarbevee varustuseks wUhisveevark. Veevargi ehitusprojekti koostamise
kaigus tuleb hinnata vbéimalust rajada piirkonda Uhisveevargi baasil hudrandid.

Juhuks, kui tehniliselt ei ole vdimalik tagada hidrantidele vajaminevat veevarustust, on vastavalt
nduetele krundile nr 13 ette nahtud tuletérijevee mahutid koos veevétukohaga. Mahutid taidetakse
uldveevargi baasil. Tuletérie veevotukoht tuleb lahendada vastavuses Siseministri 18.02.2021
maarusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

Planeeritavate hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Paastemeeskonnale on tagatud paastetédde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega. Juurdepaasu tee on vahemalt 3,5 meetrit lai.
Planeeringualale on juurdepaas tagatud 11195 Keila — Keila-Joa teelt, perspektiivis planeeritud
lisalhendus Leesika teelt.

6.9. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kogumise jaoks on ette nahtud tuhjendatavate konteinerite paigaldamine.
Prugikonteinerite tiihjendamine peab toimuma sellise intervalliga, et ei tekiks mahutite Uletaitumist,
haisu ning sellega kaasnevat umbruskonna reostust. Jaatmete kogumine peab toimuma sorteeritult,
et saaks tagada jaatmete taaskasutust ja kdrvaldamist. Samuti tuleb ette naha ohtlike jaatmete
kogumine ning aravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

Ehitusjaatmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette ndha nende aravedu, kdrvaldamine
spetsiaalses ladustuspaigas vO8i anda Ule tdd0tlemiseks vastavat jaatmeluba omavale
jaatmekaitlusettevottele. Ehitustdodel tekkivate jddtmete valdaja on kohustatud rakendama kaiki
tehnoloogilisi ja muid vdimalusi jaatmete liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema
kohustuste hulka kéikide véimaluste rakendamine jaatmete taaskasutamiseks.

Prugikonteinerile tagada voimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Laane-Harju vallas
esitatud jadtmeveo ndudeid ning jaadtmevedaja kehtestatud ndudeid konteinerile ja selle asukohale.

6.10. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad véimalused on jargmised:

- nahtavus,

juurdepaasuvdimalus,

territoriaalsus,

vastupidavus,

- valgustatus.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.
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6.11. Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks.

Ridaelamu sektsioonide duemaade teenindamiseks on planeeringusse viidud ettepanek seada
kruntide piirile elanike Uhiseks kasutamiseks 2,5 meetri laiused kasutusdigusega alad.
Planeeringuala teenindamiseks vajaminevale trassile on planeeringuga maaratud servituud
seadmise vajadus. Trassi tdpne asukoht ning sellest tulenev servituudi, isikliku kasutusdiguse voi
sundvalduse asukoht maaratakse ehitusprojekti kagus voi jarel.

7. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorkude tapne lahendus antakse jargnevas projekteerimise etapis. Selle koostamisel
arvestatakse olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning
tehnovdrkude valdajate voi vastavat teenust osutavate ettevdtete poolt valjastatud tehniliste
tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud esmane lahendus, mis tapsustub iga taristuobjekti ehitamiseks
koostatava ehitusprojektiga.

7.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Detailplaneeringu ala asub UVVK alal, piirkonnas tegutsev vee-ettevote on Keila Vesi AS.
Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitrassid on arendatud vélija Valkse-Mihkli 1 maaiksuse
detailplaneeringu alal asuva Mihkli tee 4 katastrilksuseni ning kdesoleva planeeringuala trasside
Uhendamiseks on vajalik vahemalt osaliselt ellu viia Valkse-Mihkli 1 maalksuse detailplaneeringu
lahendus.Vastavalt nimetatud planeeringule on kdesoleva detailplaneeringu ala liitumispunktiks
Leesika tee katastriliksuse vaheline piir.

Planeeringuala keskmine veetarve on ca 0.3 m®d elamuuhiku kohta ehk perspektiivne veevajadus
on ca 19 m3/d.

Ridaelamu kruntidele on ette nahtud liitumispunktid kuni 1 m krundi piirist avalikule maale.
Ridaelamute sektsioonide veemdddusdimed paigaldatakse toitetoru poolse esimese valisseina
taha soojustatud ja valgustatud ruumi. lgasse sektsiooni paigaldatakse veemddtja, vastavalt Keila
Vesi AS tingimustele.

Vee- ja kanalisatsioonitrasside projekteerimiseks taotleda tehnilised tingimused ning kooskdlastada
tooprojekt Keila Vesi AS-iga.

7.2. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Planeeringuala on suhteliselt tasane, Uhtlase langusega pdhja suunas. Planeeritava elamuala
kérguste vahe on ca 10 meetrit. Planeeringuala labib avatud eesvool Valkse kraav, mille
kaitsevodond ulatub 7 meetri kaugusele kaldast. Eesvoolu kaitsevodndisse hoonestusalasid
maaratud ei ole.

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”. Sademevesi
nahakse ette omal krundil pinnasesse immutatuna. Sademevee juhtimine (imbumine)
Uhiskanalisatsiooni peab olema valistatud. Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud
ning tuleb lahendada oma krundi piires

Detailplaneeringu ala on ndrgalt kaitstud pohjaveega ala.

7.3. Elektrivarustus

Elektrienergiaga varustamine néhakse ette vastavalt Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 494353, mille kohaselt planeeringuala elektrienergiaga varustamine on ette nahtud
uuest planeeritud komplektalajaamast.

Alajaam on planeeritud transpordimaa krundile pos nr 11, ristmiku vahetusse lahedusse.
Alajaama teenindamiseks on 66paevaringne vaba juurdepaas.

Alajaama toide on planeeritud 10kV maakaabelliiniga, sisseldikega keskpinge kaablisse 22201
(Kullerkupu tanav ja Sinilille tee L3 katastriksuste piiri juures).

Uuest planeeritud alajaamast on kavandatud kruntideni 0,4kV maakaabelliinid. Kruntide

piiridele on planeeritud mitmekohalised litumiskilbid. Liitumiskilbid projekteerida iga krundi piirile,
transpordimaa alale ning peavad olema vabalt teenindatavad. Elektritoide litumiskilbist objektini
toimub maakaabliga.

Elektrivarustuse kohta koostatakse eraldi projekt.
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7.4. Sidevarustus

Planeeringualale on kavandatud tdnapaevaste nduete rahuldamiseks sidetrass vastavalt Telia Eesti
AS tehnilistele tingimustele nr 39618205. Pdhitrassi lahtepunktiks on sidekaev nr F92S10M11.
Planeeringuala siseselt on igale ridaelamu sektsioonile ette nahtud individuaalne
sidekanalisatsiooni sisend. Rajatav sidetrass ja sidekaevud tuleb projekteerida valjaspoole sdidu-
voi kergliiklustee ala. ToOprojekti koostamiseks tellida tdiendavad tehnilised tingimused.
Planeeringuala labivaid sidetrasse ei ole kavandatud Umber tésta. Umbertdstmise vajaduse
tekkides peab koostama ja esitama vorguvaldajale eraldi imberlilitusprojekti.

7.5. Soojavarustus

Kaesolev planeering kutteliigi vdi kitte tehnilise lahenduse valikul piiranguid ei sea.

Hoonete soojavarustus lahendatakse koos hoone projektiga. Soojavarustus lahendatakse
lokaalselt. Detailplaneering soovitab elektrikitte puhul kasutada saastlikumat soojuspumpa.

8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

8.1. Eessbna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimisesusteemis seaduse paragrahv 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamaoju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus oma iseloomult (Uksikelamu planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist moju
ning ei péhjusta keskkonnas pé6rdumatuid muudatusi.

8.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kiituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tééohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid
ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt
lekete ndol. Tddtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem
ehitamise ajal, parast ehitust ei ole taiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

territooriumi korrashoid;

territooriumile tagada juurdepaas;

ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise ststeem.

8.3. Miira ja vibratsioon

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooni-nduded. Kaitse mura eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruses nr 42 ,Miura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mootmise meetodid” ndudeid.

8.4. Péhjavee kaitse

Detailplaneeringu ala on ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala. Plstitavate hoonete veevarustus ja
kanalisatsioon on lahendatud Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni baasil. Pdhjavee reostuse valtimise
abinduks on valja ehitatud tehnosisteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine. Ehitust6dde
kaigus jalgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis v&iks pdhjustada reostust.
Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning dhku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

8.5. Radooniriski vahendamise voimalused

Planeeritav ala jaab korge- vdi vaga korge radoonisisaldusega pinnase voondi piiresse: pinnase
radoonisisaldus on 100 — 150 kBg/m?® (Eesti pinnase radooniriski kaart).
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Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pohimdtteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
labiviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumisstisteem ehitise
aluses pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab kdéik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid véi torud on paigaldatud hiilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi
ja betoonplaadi vahe.

8.6. Voimaliku keskkonnamoju hindamine

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks Uletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas péoérdumatuid muutusi. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi 6husaastatus,
jaatmeteke, mura, vibratsioon vdi valgus, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist mgju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritava ala
vahetus laheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkonnamaju
strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal teostatavatele ehitus- ja rajatiste
projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Planeeringu elluviimisel ehitatakse kdigepealt valja kogu tehniline taristu (teed, liiklussdlmed trassid
jm) ning alles seejarel antakse ehitusload hoonete ehitamiseks.

Realiseerimiskava:

o Planeeringu taristuobjektide ehitamiseks kokkulepete sdlmimine ja tagatiste seadmine
Planeeringu kehtestamine

Planeeringukohaste kruntide moodustamine, vajadusel tagatiste vormistamine

Vajadusel taristuobjektide projekteerimiseks tehniliste tingimuste taotlemine

Taristu projekteerimine ja ehitamine

Taristu kasutuslubade vormistamine, vastavalt kokkulepetele objektide Gleandmine ja tagatiste
I6petamine

¢ Detailplaneeringu kohaste hoonete projekteerimine ja ehitamine

Planeeringuga ettenahtud servituudid, isiklikud kasutusdigused vdi sundvaldused seatakse
vastavalt seadustele sobivas etapis, kui vastava ehitise tdpne asukoht on tiheselt maaratud.
Ridaelamute Uhiskasutusega alad kantakse kinnistusraamatusse krundi moodustamise kaigus.
Juhul, kui planeeringu elluviimise kaigus muutuvad mdne taristuobjekti tehnilised tingimused
kehtetuks, peab arendaja taotlema vastavalt uued tehnilised tingimused.
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